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PROIECT DE HOTARARE

privind propunerea spre aprobare a schimbiirii locuintei atribuite unui chirias situata pe
str. Melodiei nr. 2 ap. 7, Baia Mare cu o altid locuinti vacanti de aceasi categorie situata
pe Aleea Uranus nr. 2 ap. 68, Baia Mare

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinta din data

Examinind:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare inregistrat cu nr. .

- Raportul de specmhtate nr. 291/15.07.2025 privind propunerea spre aprobarc a schlmharll
locuintei atribuite unui chirias situatd pe str. Melodiei nr. 2 ap. 7, Baia Mare cu o alta locuin{a
vacanti de aceasi categorie situatd pe Aleea Uranus nr. 2 ap. 68, Baia Mare

- Cererea inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 38424/11.07.2025 prin care doamna
Dragan loana solicitd a i se aproba schimbul sau schimbarea locuintei cu o camerd de pe str.
Melodiei nr.2 ap.7 cu locuinta cu 2 camere de pe Aleea Uranus nr.2 ap.68

- Contractul de inchiriere a doamnei Drigan loana nr. 27598/23.09.2024

- Borderoul Comisiei de locuinte nr. 38767/14.07.2025

- Fisa mijlocului fix cu numaér de inventar 208063

- Extrasul C.F. nr. 117833 Baia Mare;

- Extrasul C.F. nr. 113051 Baia Mare;

- Procedura operationald privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv
utilitdti, pentru chiriasii din locuinfele aflate in proprietatea privatd, sau administrarea
Municipiului Baia Mare si a proprietarilor din condominiu COD: PO-70-01 editia 1, revizia
0. respectiv editia 1, revizia 1:

Avind in vedere :

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicata. cu modificarile si completarile ulterioare ;

- H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata:

- O.U.G nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de focuinte:

- H.C.L. nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor de serviciu, loculm‘,alnr dm fondul locativ de stat, Ir:-cumlelor apartmdnd

domeniului pm at al Munlmplulm Baia Mare;

- H.C.L. nr. 309/31.08.2009 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului
Baia Mare si admnistrarea S.P.AP.L.U. a imobilului .Bloc de locuinte P+4” situat in
intravilanul municipiului Baia Mare, str. Uranus nr. 2, identificat prin CF 10454 Baia Mare.
nr. Topo 2737/257, 2737/2508, 2737/4090:

- H.C.L. nr. 76/2015 privind transmiterea in administrarea Serviciului Public Asistentd Sociala
a imobilelor blocuri de locuinie sociale:

- Hotardrea 95/2022 a Consiliului National pentru Combaterea Discrimindrii ;

- Legea nr. 32/2003 privind transparenia decizionald in administrajia publica, republicati:
-Art.105, art. 108, art. 129 alin 2 lit. ¢, alin 6 lit. b, alin 7 litq. art 136, art 138, art 362, alin
1 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile §i completarile ulterioare:
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in temeiul prevederilor:
- Art. 133 alin. (1), art. 139, art. 140, art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi schimbarea locuinei atribuite doamnei Drigan loana situata pe str. Melodiei
nr. 2 ap. 7, Baia Mare cu o altd locuintd vacantd de aceasi categorie situatd pe Aleea Uranus
nr. 2 ap. 68, Baia Mare.

Art. 2. Se aproba incheierea contractului de inchiriere cu noile suprafeie locative. pentru
doamna Dragan loana pentru locuinta situati in blocul de pe Aleea Uranus nr. 2 ap.68.

Art. 3. Contractul de inchiriere se wva intocmi conform prevederilor din Regulamentul
aprobat prin H.C.L. nr. 134/2024, fara depasirea duratei de inchiriere a contractelor existente
in acelasi bloc. cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor

Art. 4. (1) Chiria se va stabili potrivit O.U.G. 40/1999 cu medificarile si completirile
ulterioare, si se va modifica dacd acest act normativ va suferi modificiri pe durata
contractului .

(2) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0.01%, conf. art. 176 Cod de
Procedurd Fiscald, asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intdrziere, incepénd cu
prima zi care urmeazi aceleia cdnd suma a devenit exigibila, fard ca majorarea s poata
depasi totalul chiriei restante .

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi aparatul de specialitate al
primarului prin Serviciul Contracte Imobiliare.

Art.6. Prezenta hotirire se comunica la:

Primarului Municipiului Baia Mare:

Institutiei Prefectului - Judeful Maramures:

Directia Generala Juridica si Patrimoniu;

Directiei Patrimoniu;

Directia Economici:

Serviciului Administratie Publicd Locald, Registru Agricol:
- doamna Dragan loana din Baia Mare, str. Melodiei nr.2 ap.7

Initiator,
Primarul Municipiului Baia Mare

Ioan Doru Bincus i&

Avizat de legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Lia Augustina Muresan_-
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REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

privind propunerea spre aprobare a schimbirii locuintei atribuite unui chirias situati pe
str. Melodiei nr. 2 ap. 7, Baia Mare cu o alti locuinta vacanti de aceasi categorie situati
pe Aleea Uranus nr. 2 ap. 68, Baia Mare

Prin HCL nr. 139/2024 a fost aprobata destinatia celor 50 de apartamente cu una si doud camere din
imobilul situat in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 inseris in CF nr. 117833 Baia Mare, ca fiind locuinte
din fondul locativ al Municipiului Baia Mare.

Locuinta cu o cameri si dependinte cu suprafatii utila de 23,80 m.p. situatd pe str. Melodier 2 ap. 7.
este definutd cu chirie de doamna Dragan loana, impreund cu sotul Florin cu cei 4 copii ai acestora, in
baza contractului de inchiriere nr. 27496/23.09.2024. Locuinta cu doud camere si dependinte cu
suprafatd utila de 36.71 mp. situatd pe Al. Uranus nr. 2 ap. 68, a devenit disponibild in 30.06.2025 ca
urmare a predarii de citre fostul chirias.

Prin cererea nr. 38424/11.07.2025 doamna Drigan loana soliciti a 1 se aproba schimbul sau
schimbarea locuintei cu o camerd de pe Melodiei nr.2 ap.7 cu o locuintd cu 2 camere de pe Aleea
Uranus nr.2. Mentionidm ci familia doamnei Drigan loana este formati din 6 persoane si in momentul
atribuiri locuiniei nu s-a putut asigura suprafata minimald in raport cu numirul de persoane prevazuti
de Legea locuintei nr.114/1996 republicata.

Cererea doamnei Drigan [oana a fost analizatd in sedinta Comisiei de locuinle din data de 14.07.2025
care a propus schimbarea locuintei situatd pe str. Melodiei nr. 2 ap. 7. Baia Mare cu o altd locuintd
vacanta de aceasi categorie situatd pe Aleea Uranus nr. 2 ap. 68, Baia Mare.

Chiria se va stabili potrivit O,U.G. 40/1999 cu modificirile si completiirile ulterioare, si se va modifica
daca acest act normativ va suferi modificari pe durata contractului. Neplata la termen a chiriei atrage
o penalizare de 0,01%, conf. art. 176 Cod de Procedura Fiscala, asupra sumei datorate, pentru fiecare
zi de intdrziere, incepand cu prima zi care urmeazi aceleia cand suma a devenit exigibila, fara ca
majorarea sa poatd depasi totalul chiriei restante. Contractul de inchiriere se va intocmi conform
prevederilor din Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr. 134/2024, fird depiisirea duratei de inchiriere a
contractelor existente in acelagi bloe, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor

Avand in vedere cele de mai sus. propun spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.
proiectul-de-hotirire privind-propunereaspre-aprobare a-schimbirii-tocumtei-atribuite unuichirias
situatd pe str. Melodiei nr. 2 ap, 7. Baia Mare cu o altd locuintd vacanta de aceasi categorie situata pe
Aleea Uranus nr. 2 ap. 68, Baia Mare

Initiator,
Primarul Mupjcipiului Baia Mare
loan Doru Dincus
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. P-la Libertatii nr. 17
430341, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare. ro

. ‘523/’2@22;_ Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

'Nr. 291/ 15.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea spre aprobare a schimbarii locuintei atribuite unui chirias situati pe str.
Melodiei nr. 2 ap. 7, Baia Mare cu o altid locuint{d vacanti de aceasi categorie situati pe Aleea
Uranus nr. 2 ap. 68, Baia Mare

Prin HCL nr. 1392024 a fost aprobatd destinatia celor 50 de apartamente cu una 51 doud camere din
imobilul situat in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 inscris in CF nr. 117833 Baia Mare, ca fiind locuinte
din fondul locativ al Municipiului Baia Mare

Locuinta cu o camera si dependinte cu suprafata utila de 23.80 m.p. situati pe str. Melodiei 2 ap. 7,
este detinuti cu chirie de doamna Dragan loana, impreund cu sotul Florin cu cei 4 copii ai acestora,
in baza contractului de inchiriere nr. 27496/23.09.2024.

Locuinta cu doud camere si dependinte cu suprafatd utila de 36,71 mp. situatd pe Al. Uranus nr. 2
ap. 68, a devenit disponibila in 30.06.2025 ca urmare a predirii de citre fostul chirias.

Prin cererea nr. 38424/11.07.2025 doamna Dragan loana solicita a i se aproba schimbul sau
schimbarea locuintei cu o camerd de pe Melodiei nr.2 ap.7 cu o locuintd cu 2 camere de pe Aleea
Uranus nr.2. Mentionim cd familia doamnei Drigan loana este formatd din 6 persoane §i in
momentul atribuiri locuintei nu s-au putut asigura exigentele minimale privind suprafetele in raport
cu numarul de persoane previzute in Anexa nr.l din Legea locuintei nr.114/1996, republicati.

Conform art. 18. (1) litera b.) din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind
repartizarea §i inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor aparjinand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare, citez:

LJArt. 180 (1), b). respectarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. | punctul B din
Legea 114/1996, republicata, privitoare la numarul de persoane raportat la numdarul de
camere, astfel: 1 persoand — I camerd, 2 persoane — | sau 2 camere, (sof, sotia 1 copil 3 4
persoane — 3 camere, 3,6 persoane — 4 camere, 7.8 persoane — 3 camere ( in situafia
epuizdrii numdarului legal de camere la care au dreptul solicitantii de locuinta, acestia pot
s5da opleze Fﬂ {H'fﬁnf:‘ﬂ C-"f:' rioritale pentru reparfizarea unel I’erl'.'Hﬁ?fE" o un numdr de camere

mfertor celur specifical i oanexa nrel la Legedq nr il . referitoare la exigenfele
minimale, dand o declaratie notariald in acest sens).”

Cererea doamnei Drigan loana a fost analizatd in sedinta Comisiei de locuinte din data de
14.07.2025 care a propus spre aprobare schimbarea locuintei situatd pe str. Melodiei nr. 2 ap. 7, Baia
Mare cu o altd locuintd vacantd de aceasi categorie situatd pe Aleea Uranus nr. 2 ap. 68, Baia Mare,

Conform art. 27 din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024. respectiv regulamentul privind repartizarea si

inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartindnd domeniului privat al
Municipiului Baia Mare, citez:
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Art. 27. |, Schimbul de locuingd reprezintd o conventie/un acord intre doi chiriagi §i se
realizeazd cu aprobarea Consilivlui Local. In cazul existentei unor locuinfe ramase vacante
pe perioada exploatarii acestora in regim de inchiriere, la solicitarea chiriagilor, acestea
pot fi supuse schimbdrii de locuinte, cu condifia ca schimbarea sa se realizeze in perioada
de valabilitate a contractului de inchiriere, sau, la prelungirea contractelor de inchiriere.
Schimbul/schimbarea de locuinte se poate realiza doar intre unitdafi locative din aceeagi
categorie, in cazul imobilelor aflate in exploatare, exceptie facdnd locuinfele noi. Locuinfele
devenite vacante dupa efectuarea schimbarii de locuinfa pentru care nu exista solicitari de
schimbare, se repartizeazd solicitantilor care au inregistrate cereri in condifiile legii. "

Conform art. 19 alin. (1) din anexa 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind
repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare, inchirierea locuintelor se face, citez:

Art. 19, Inchirierea locuinfelor se face pe baza contractului (prevazut in Anexa nr. 2 la prezentul)
incheiat pe o perioada de maximum 5 ani, intre Municipiul Baia Mare §i chirias §i care va cuprinde
in principal:

-adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

-suprafata locativa §i dotdrile folosite in exclusivitate si in comun;

-suprafafa curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

-valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia §i modul de plata;

-suma pldtita in avans in contul chiriei;

-obligatiile partilor pentru folosirea §i intrefinerea spatiilor care fac obiectul contractului;
-obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intrefinere §i wtilitaji publice (energie
electricd, apd, canalizare, cogeril, gunoi, efc);

-inventarul obiectelor §i al dotarilor aferente;

-durata inchirierii;

-condifiile privind folosinga exclusiva 3i in comun a parfilor aflate in coproprietate;

-persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

-garantia de bund locafie;

-prefungirea termenului de inchiriere;

-alte clauze convenite intre parti in conditiile legii;

Conform art. 37 din Normele metodologice din 7 decembrie 2000 pentru punerea in aplicare a

prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificari si completéri ulterioare, citez:

(1) Chiria practicatd pentru locuinge se stabilegte conform prevederilor Ordonantei de urgenta a

Guvernului nr. 40/1999, aprobata cu modificari 5i completari prin Legea nr 24172001, cu

maodificarile ulterioare.

(2) Inchirierea locuinfelor se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu
_madificarile si completdrile ulterioare, i in completare cu cartea a V-a tithul IX cap. V «Contractul

de locatiunen» din Legea nr: 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare.

Conform art. 29 alin. (1) din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind

C e el ] e C e L LI L] G TR
domeniului privat al Municipiului Baia Mare, citez ;
LArt 29, (1) Stabilivea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G nr 401999,
aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 24172001, privind protectia chiriagilor §i
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinafia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

2) Nivelul chiriei pe care o va plaii beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu incheierea
contractului de inchiriere.

3) Titwlarul contractului de inchiriere este obligat sa comunice primariei, in termen de 30 de zile,
orice maodificare produsd in venitul net funar ol familiei acestwia sub sanctivnea rezilierii
conmtractului de inchiriere ™.
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Locuinta care se atribuie situatid pe Aleea Uranus nr.2 a fost transformati din locuinti de serviciu in
locuinta fond locativ, cu aprobarea Consiliului local conform Legii locuinjei nr.144/1996 si conform
procedurilor Regulamentului aprobat prin H.C.L. nr.134/2024 are posibilitatea sa facd aceste
transformari in functie de necesitati §i cereri.

Prin adresele inregistrate la Municipiul Baia Mare sub nr. 35191/24.06.2025 5i nr.35961/27.06.2025,
Avocatul Poporului - Biroul Teritorial Cluj-Napoca si respectiv Asociatia Neuro Move CMT ne
sesizeazd cu privire la situatia locativd a numitei Constantinescu Mihaela Lacrdmiora, chiriasa in
locuinta sociald a Directiei de Asistentd Sociald Baia Mare. Sesizirile mentionate mai sus au fost
analizate in sedinta comisiei de locuinte din data 14.07.2025.

Avind in vedere cele de mai sus mentionate §1 {indnd cont de faptul ¢i din punct de vedere legal nu
am constatat existenta unor impedimente in discutarea proiectului de hotirdre, va supunem atentiei,
in vederea aprobdrii, proiectul de hotiirare privind propunerea spre aprobare a schimbdérii locuintei
atribuite unui chirias situatd pe str. Melodiei nr. 2 ap. 7, Baia Mare cu o altd locuintd vacanta de
aceasi categorie situatd pe Aleea Uranus nr. 2 ap. 68, Baia Mare

Anexe:

- Cererea doamnei Drigan loana inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 38424/11.07.2025 prin
care solicita a i se aproba schimbul/schimbarea locuintei detinute pe str. Melodiei nr.2 ap.7, Baia
Mare, cu o locuintd disponibild situatéd in Baia Mare, Aleea Uranus nr.2

- Contractul de inchiriere nr. 27496/23.09.2024 aferent locuintei din str. Melodiei nr. 2 ap. 7

- Borderoul comisiei de locuinte nr. 38767 / 14.07.2025

- Cartea Funciard Nr. 113051 Baia Mare

- Cartea Funciard Nr. 117833 Baia Mare

Directia Generala Juridica si Patrimoniu Sef serviciu Contracte Imobiliare
Director general Jur. Narita Florina - Vagilica
Jur. Gligan Vasi

? Intocmit
Insp. sup. Muresan Antonela
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